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Trang 3 

CHƢƠNG I: MỞ ĐẦU 

******* 

1. Sự cần thiết điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 

Đồ án Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Hƣớng Linh (cũ), 

huyện Hƣớng Hóa, tỉnh Quảng Trị giai đoạn 2011-2015 và định hƣớng đến 

năm 2020 đã đƣợc UBND huyện Hƣớng Hóa (cũ) phê duyệt tại Quyết định số 

979/QĐ-UBND ngày 29/3/2013 và kéo dài thời hạn đồ án tại Quyết định số 

5023/QĐ-UBND ngày 30/12/2022 của UBND huyện Hƣớng Hóa (cũ). Đồ án 

đã định hƣớng phát triển không gian toàn xã, làm cơ sở triển khai các dự án 

đầu tƣ xây dựng, quản lý quy hoạch, quản lý đất đai. Góp phần xây dựng xã 

Hƣớng Linh từng bƣớc hoàn thiện về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội. 

Dự án Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/lứa đã 

đƣợc UBND tỉnh Quảng Trị phê duyệt chủ trƣơng đầu tƣ đồng thời chấp nhận 

nhà đầu tƣ tại Quyết định số 1367/QĐ-UBND ngày 29/4/2025. Theo đó, dự 

án có quy mô 16,18 ha nằm tại Thôn Xa Bai, xã Hƣớng Phùng, tỉnh Quảng 

Trị (trƣớc đây là thôn Xa Bai, xã Hƣớng Linh, huyện Hƣớng Hóa, tỉnh Quảng 

Trị). 

Theo đồ án Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Hƣớng Linh 

(cũ) đã phê duyệt thì chƣa có quy hoạch trang trại chăn nuôi tập trung tại vị trí 

dự án đáp ứng quy mô diện tích theo chủ trƣơng đầu tƣ đã đƣợc UBND tỉnh 

phê duyệt.  

Căn cứ Điều 45 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn 2024: Điều kiện 

điều chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn: ”… Có sự điều chỉnh về chiến lược 

phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh, quy hoạch thuộc hệ thống 

quy hoạch quốc gia hoặc có sự điều chỉnh của quy hoạch đô thị và nông thôn 

cấp độ cao hơn làm thay đổi nội dung quy hoạch đã được phê duyệt… Dự án 

đầu tư xây dựng đã được cấp có thẩm quyền chấp thuận điều chỉnh chủ 

trương đầu tư theo quy định của pháp luật ảnh hưởng đến sử dụng đất, tổ 

chức không gian khu đất dự án… Phục vụ lợi ích quốc gia và lợi ích cộng 

đồng khi thay đổi nhu cầu sử dụng đất dành cho hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã 

hội theo chính sách phát triển từng thời kỳ hoặc thay đổi chỉ tiêu sử dụng đất 

quy hoạch, chỉ tiêu diện tích sàn nhà ở bình quân đầu người theo kế hoạch 

phát triển nhà ở của địa phương trên cơ sở bảo đảm không làm quá tải hạ 

tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của khu vực đã được lập và phê duyệt quy 

hoạch” 

Để đảm bảo việc triển khai dự án đầu tƣ xây dựng công trình Trang trại 

chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/lứa theo chủ trƣơng của 

Tỉnh thì việc điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chung là hết sức cần thiết. 
  

1. Các căn cứ để lập quy hoạch: 

2.1. Cơ sở pháp lý: 

 - Căn cứ Luật Xây dựng số 62/2020/QH14 ngày 17/06/2020; 

- Căn cứ Luật Quy hoạch Đô thị và Nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 
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26/11/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn ngày 11/12/2025;  

- Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ 

quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phƣơng 02 cấp, phân 

quyền phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ 

Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Căn cứ Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ 

quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý 

hoạt động xây dựng; 

- Căn cứ Thông tƣ số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây 

dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Thông tƣ số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng về 

sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tƣ số 16/2025/TT-BXD ngày 

30/6/2025 của Bộ trƣởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật 

Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Căn cứ Thông tƣ số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây 

dựng về việc Ban hành định mức, phƣơng pháp lập và quản lý chi phí cho 

hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn; 

 - Căn cứ QCVN 01:2021 -  Quy chuẩn xây dựng kỹ thuật quốc gia về 

Quy hoạch và xây dựng; 

 - Căn cứ QCVN 07:2023 – Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về các công 

trình hạ tầng kỹ thuật; 

 - Căn cứ Quyết định số 1367/QĐ-UBND ngày 29/4/2025 của UBND 

tỉnh Quảng Trị phê duyệt chủ trƣơng đầu tƣ đồng thời chấp nhận nhà đầu tƣ 

dự án Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ lứa; 

  - Căn cứ Quyết định số 989/QĐ-UBND ngày 29/3/2013 của UBND 

huyện Hƣớng Hóa (cũ) về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chung xây dựng 

nông thôn mới xã Hƣớng Linh (cũ), huyện Hƣớng Hóa, tỉnh Quảng Trị giai 

đoạn 2011-2015 và định hƣớng đến năm 2020; Quyết định số 5021/QĐ-

UBND ngày 30/12/2022 của UBND huyện Hƣớng Hóa (cũ) về việc kéo dài 

thời hạn đồ án quy hoạch; 

 - Căn cứ Văn bản số 72/BC-UBND ngày 03/3/2026 của UBND xã 

Hƣớng Phùng về việc Báo cáo rà soát và kế hoạch lập Điều chỉnh cục bộ 

Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Hƣớng Linh, huyện Hƣớng 

Hóa (cũ), tỉnh Quảng Trị giai đoạn 2011 – 2015 và định hƣớng đến năm 

2020. Vị trí xây dựng Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 

heo thịt/ lứa;   

  - Căn cứ Quyết định số    /QĐ-UBND ngày   /3/2026 của UBND xã 

Hƣớng Phùng về việc Phê duyệt kế hoạch lập Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch 

chung xây dựng nông thôn mới xã Hƣớng Linh, huyện Hƣớng Hóa (cũ), tỉnh 
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Quảng Trị giai đoạn 2011 – 2015 và định hƣớng đến năm 2020. Vị trí xây 

dựng Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ lứa;  

  2.2. Các nguồn tài liệu, số liệu: 

- Tài liệu niên giám thống kế tỉnh Quảng Trị năm 2025. 

-  Tài liệu kinh tế xã hội của địa phƣơng. 

-  Số liệu điều tra khảo sát thực tế và tài liệu khác có liên quan. 

2.3. Các cơ sở bản đồ: 

- Bản đồ Quy hoạch chung xây dựng xã Hƣớng Linh, huyện Hƣớng 

Hóa. 
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CHƢƠNG II: 

ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH. 

******* 

1. Điều kiện điều chỉnh cục bộ: 

Trên cơ sở đồ án Đồ án Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã 

Hƣớng Linh (cũ), huyện Hƣớng Hóa, tỉnh Quảng Trị giai đoạn 2011-2015 và 

định hƣớng đến năm 2020 đã đƣợc UBND huyện Hƣớng Hóa (cũ) phê duyệt 

tại Quyết định số 979/QĐ-UBND ngày 29/3/2013 và kéo dài thời hạn đồ án 

tại Quyết định số 5023/QĐ-UBND ngày 30/12/2022 của UBND huyện 

Hƣớng Hóa (cũ). UBND xã Hƣớng Phùng đã tổ chức rà soát, đánh giá việc 

thực hiện quy hoạch đã phê duyệt để tổ chức điều chỉnh để thực hiện xây 

dựng Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ lứa khi thực 

hiện quản lý đồ án quy hoạch, đảm bảo phù hợp với chủ trƣơng của Tỉnh về 

xây dựng công trình.. 

 Căn cứ Điều 45 Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn 2024: Điều kiện 

điều chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn: ”… Có sự điều chỉnh về chiến lược 

phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh, quy hoạch thuộc hệ thống 

quy hoạch quốc gia hoặc có sự điều chỉnh của quy hoạch đô thị và nông thôn 

cấp độ cao hơn làm thay đổi nội dung quy hoạch đã được phê duyệt… Dự án 

đầu tư xây dựng đã được cấp có thẩm quyền chấp thuận điều chỉnh chủ 

trương đầu tư theo quy định của pháp luật ảnh hưởng đến sử dụng đất, tổ 

chức không gian khu đất dự án… Phục vụ lợi ích quốc gia và lợi ích cộng 

đồng khi thay đổi nhu cầu sử dụng đất dành cho hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã 

hội theo chính sách phát triển từng thời kỳ hoặc thay đổi chỉ tiêu sử dụng đất 

quy hoạch, chỉ tiêu diện tích sàn nhà ở bình quân đầu người theo kế hoạch 

phát triển nhà ở của địa phương trên cơ sở bảo đảm không làm quá tải hạ 

tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của khu vực đã được lập và phê duyệt quy 

hoạch” 

Nhƣ vậy, đồ án quy hoạch chung cần có điều chỉnh cục bộ để đảm bảo 

các căn cứ pháp lý về quy hoạch đô thị và nông thôn, làm cơ sở triển khai dự 

án Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ lứa theo chủ 

trƣơng đầu tƣ của cấp có thẩm quyền. 

2. Nguyên tắc điều chỉnh cục bộ quy hoạch: 

Căn cứ Điều 46 Luật quy hoạch đô thị và nông thôn: 

a) Điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn đƣợc tiến hành trên 

cơ sở kết quả rà soát quy hoạch đô thị và nông thôn và khi có một trong các 

điều kiện điều chỉnh quy hoạch quy định tại các khoản 1, 2, 3, 4, 5, 6 và 7 

Điều 45 của Luật này mà nội dung dự kiến điều chỉnh không làm thay đổi tính 

chất, chức năng, phạm vi ranh giới, các giải pháp quy hoạch chính của khu 

vực đã đƣợc lập, phê duyệt quy hoạch và đánh giá tác động của việc điều 
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chỉnh cục bộ quy hoạch bảo đảm không làm quá tải hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng 

xã hội, tuân thủ quy chuẩn về quy hoạch đô thị và nông thôn. Khi xuất hiện 

điều kiện quy định tại khoản 8 Điều 45 của Luật này, quy hoạch chi tiết đƣợc 

điều chỉnh cục bộ mà không phải thực hiện rà soát quy hoạch;  

b) Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn không thực 

hiện trình tự lập, thẩm định và phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch. Cơ quan, tổ 

chức có trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch đô thị và nông thôn đƣợc lập hồ sơ 

điều chỉnh cục bộ quy hoạch hoặc lựa chọn tổ chức tƣ vấn đáp ứng yêu cầu 

theo quy định của Luật này để tổ chức lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch.  

3. Mục tiêu quy mô: 

a. Mục tiêu: Điều chỉnh cục bộ theo chủ trƣơng, định hƣớng cấp trên để 

thực hiện dự án Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ 

lứa mà không điều chỉnh quy hoạch thì không thể triển khai đƣợc. 

b. Quy mô: 

Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ lứa. Mỗi 

năm đạt khoảng 02 lứa. 

4. Nội dung điều chỉnh:  

 4.1. Phạm vi ranh giới và quy mô điều chỉnh: 

 - Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch thuộc thôn Xa Bai, xã Hƣớng 

Phùng, tỉnh Quảng Trị, có phạm vi ranh giới nhƣ sau: 

 + Phía Bắc: Giáp đất chƣa sử dụng. 

 + Phía Đông: Giáp đất chƣa sử dụng. 

 + Phía Nam: Giáp đất chƣa sử dụng. 

. + Phía Tây: Giáp đất chƣa sử dụng. 

 - Quy mô điều chỉnh quy hoạch: 16,16 ha. 

 4.2. Điều chỉnh chức năng sử dụng đất: 

 Trong ranh giới nghiên cứu điều chỉnh chức năng sử dụng đất của đất 

chƣa sử dụng sang đất nông nghiệp khác (xây dựng trang trại chăn nuôi). 

 Việc điều chỉnh cục bộ vị trí này vẫn đảm bảo tính đồng bộ, không 

làm quá tải hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tuân thủ quy chuẩn về quy hoạch 

đô thị và nông thôn. 

Xác định các chỉ tiêu quy hoạch đạt đƣợc sau khi điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch, có so sánh với các chỉ tiêu quy hoạch đã đƣợc phê duyệt trƣớc 

khi đề xuất điều chỉnh cục bộ: 
BẢNG CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT 

STT Loại đất 
Trƣớc điều chỉnh Sau điều chỉnh 

Tăng +, 

Giảm - 

Diện tích  Tỷ lệ Diện  Tỷ lệ  (ha) 
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 (ha) (%) 
tích 

(ha) 
(%) 

  TỔNG DIỆN TÍCH 16,16 100,00 16,16 0,00 0,00 

1 Đất khác 16,16 100,00 0,00 0,00 -16,16 

1.1 Đất chƣa sử dụng 16,16 100,00 0,00 0,00 -16,16 

2 Đất nông nghiệp 0 0,00 16,16 0,00 16,16 

2.1 Đất nông nghiệp khác 0 0,00 16,16 0,00 16,16 

Đánh giá tác động của việc điều chỉnh cục bộ đến việc triển khai thực 

hiện quy hoạch đã đƣợc phê duyệt; đề xuất biện pháp khắc phục các vấn đề 

mới nảy sinh do điều chỉnh cục bộ: Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch từ các 

loại đất nêu trên sang đất nông nghiệp khác nhằm xây dựng trang trại chăn 

nuôi đã làm giảm diện tích đất chƣa sử dụng, tuy nhiên tỷ trọng rất nhỏ so 

với tỷ lệ trong đồ án quy hoạch chung đã phê duyệt. 

Lộ trình, tiến độ thực hiện theo điều chỉnh quy hoạch cục bộ sau khi 

đƣợc cấp có thẩm quyền quyết định: Hiện nay, Nhà đầu tƣ đang triển khai 

lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình Trang trại chăn nuôi công nghệ cao quy 

mô 18.000 heo thịt/ lứa. Dự kiến công trình sẽ đƣợc phê duyệt, khởi công và 

hoàn thành trong quý II năm 2026. 

 4.3. Các nội dung khác: 

  - Các nội dung khác thực hiện theo Quyết định số 979/QĐ-UBND ngày 

29/3/2013 của UBND huyện Hƣớng Hóa (cũ) về việc Phê duyệt Quy hoạch 

chung xây dựng nông thôn mới xã Hƣớng Linh, huyện Hƣớng Hóa (cũ), tỉnh 

Quảng Trị giai đoạn 2011 – 2015 và định hƣớng đến năm 2020. Quyết định 

số 5023/QĐ-UBND ngày 30/12/2022 của UBND huyện Hƣớng Hóa (cũ) về 

việc kéo dài thời hạn đồ án quy hoạch. 
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CHƢƠNG X: 

KẾT LUẬN – KIẾN NGHỊ 

 

 10.1 KÕt luËn:  

 Thực hiện đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng nông 

thôn mới xã Hƣớng Linh, huyện Hƣớng Hóa (cũ), tỉnh Quảng Trị giai đoạn 

2011 – 2015 và định hƣớng đến năm 2020 – Vị trí Trang trại chăn nuôi công 

nghệ cao quy mô 18.000 heo thịt/ lứa là một việc làm cần thiết, nhằm thực 

hiện dự án xây dựng cấp thiết cho nhân dân. Đáp ứng nhu cầu phát triển kinh 

tế xã hội của địa phƣơng. Quy hoạch nhằm tạo điều kiện thuận lợi cho việc 

quản lý, kế thừa và phát huy các công trình đã có cũng nhƣ quản lý đất đai, 

quản lý đầu tƣ xây dựng. 

 10.2. KiÕn nghÞ:  

 Kính mong cấp có thẩm quyền xem xét thẩm định, phê duyệt đồ án./. 
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CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 

****** 

 


